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新 界 荃 灣 青 山 公 路 — 荃 灣 段 364 至 372 號  
美 港 貨 倉  

文 物 價 值 評 估 報 告  

 

一 九 六 六 年 落 成 的 美 港 貨 倉，位 於 青 山 公 路 — 荃 灣 段 364-372

號 。 該 址 坐 落 的 地 段 為 丈 量 約 份 第 453 號 第 1222 號 餘 段 ， 原 由 美

亞 織 綢 廠（ 香 港 ）有 限 公 司 持 有，同 一 地 段 亦 建 有 美 亞 織 綢 廠。美

港 貨 倉 作 為 美 亞 織 綢 廠 的 附 屬 建 築 ， 最 初 用 作 其 倉 庫 。 1 

 

歷 史 價 值  

美 亞 織 綢 廠（ 香 港 ）有 限 公 司 源 自 其 母 公 司，即 由 有「 絲 業 大

王 」之 稱 的 莫 觴 清 2 於 一 九 二 零 年 在 上 海 創 辦 的 美 亞 織 綢 廠。3 一

九 二 一 年，莫 觴 清 委 任 其 女 婿 蔡 聲 白 4 為 總 經 理。在 蔡 聲 白 的 領 導

下 ， 美 亞 織 綢 廠 於 一 九 三 零 年 代 初 成 為 上 海 規 模 最 大 的 絲 綢 製 造

商 之 一。 5 然 而，一 九 三 七 年 日 本 全 面 侵 華，多 座 廠 房 被 毀，生 產

因 而 停 擺。6 蔡 聲 白 遂 將 機 器 設 備 轉 移 至 漢 口、重 慶、廣 州 及 香 港

 

 

                                                 
1 青 山 公 路 — 荃 灣 段 364 至 372 號 的 佔 用 許 可 證 （ 編 號 ： NT56/66）， 一 九 六 六

年 六 月 九 日 。  

2 莫 觴 清 是 上 海 一 位 具 影 響 力 的 絲 業 巨 頭 。 一 九 一 七 年 ， 他 與 中 國 商 人 汪 輔 卿

及 美 國 商 人 蘭 樂 壁 （ Rober t  Lang） 合 夥 ， 創 辦 了 一 家 織 綢 廠 ， 取 名 美 亞 ， 象

徵 美 洲 與 亞 洲 的 合 作 。 然 而 ， 由 於 合 夥 人 之 間 出 現 分 歧 ， 該 廠 在 短 短 三 年 內

便 告 關 閉 。 一 九 二 零 年 五 月 ， 莫 觴 清 獨 資 設 立 新 廠 ， 並 沿 用 「 美 亞 」 之 名 。

見 楊 敏 德 編：《 蔡 聲 白 》（ 香 港：Cosmos Point  Limited，二 零 零 八 年 ），頁 24、

28 至 29。  

3 美 亞 織 綢 廠 香 港 有 限 公 司 董 事 ：〈 美 亞 織 綢 廠 五 十 週 年 獻 辭 〉， 一 九 七 零 年 二

月 ； 楊 敏 德 編 ：《 蔡 聲 白 》（ 香 港 ： Cosmos Point  Limited， 二 零 零 八 年 ）， 頁

29。  

4  蔡 聲 白 於 一 九 一 四 年 獲 中 國 政 府 資 助 遠 赴 美 國 菲 利 普 斯 學 院 （ 又 稱 安 多 弗 ）

留 學 ， 其 後 於 一 九 一 五 至 一 九 一 九 年 間 在 理 海 大 學 深 造 。 留 學 期 間 ， 他 深 受

現 代 工 業 實 踐 和 創 新 思 維 影 響，促 使 他 日 後 為 上 海 的 美 亞 織 綢 廠 引 入 先 進 的

管 理 技 術 和 現 代 化 設 備 。 一 九 二 零 年 五 月 ， 他 與 莫 觴 清 的 女 兒 莫 懷 珠 結 婚 。

一 九 二 一 年 ， 他 被 任 命 為 美 亞 織 綢 廠 的 總 經 理 ， 並 在 競 爭 激 烈 的 絲 織 市 場 中

推 動 公 司 取 得 成 功 。 隨 著 時 間 推 移 ， 他 逐 漸 成 為 業 界 代 表 人 物 ， 並 在 其 岳 父

去 世 後 ， 擔 任 上 海 美 亞 織 綢 廠 董 事 長 一 職 。 見 “Epitome:  Yearbook 1920”， 理

海 大 學 ， https: / /preserve. lehigh.edu/digi tal-special-col lect ions/univers i typubli  
cat ions/epi tome-yearbooks/epi tome-yearbook-1920（ 二 零 二 六 年 一 月 二 十 日 瀏

覽 ）； 楊 敏 德 編 ：《 蔡 聲 白 》（ 香 港 ： Cosmos Point  Limited， 二 零 零 八 年 ）， 頁

8 至 37、 71； 美 亞 織 綢 廠 香 港 有 限 公 司 董 事 ：〈 美 亞 織 綢 廠 五 十 週 年 獻 辭 〉，

一 九 七 零 年 二 月 。  

5 “SILK EXHIBITION: Mayar  Fabr ics  Fashion Show in  Sincere’s  MANNEQUIN 
PARADE”，《 南 華 早 報 》， 一 九 三 二 年 六 月 十 七 日 。  

6 美 亞 織 綢 廠 香 港 有 限 公 司 董 事 ：〈 美 亞 織 綢 廠 五 十 週 年 獻 辭 〉， 一 九 七 零 年 二

月 ； 楊 敏 德 編 ：《 蔡 聲 白 》（ 香 港 ： Cosmos Point  Limited， 二 零 零 八 年 ）， 頁

70。  
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等 地 ， 並 在 當 地 設 立 分 廠 。 7  香 港 分 廠 於 一 九 三 零 年 代 末 成 立 ， 8 

最 初 在 荃 灣 一 家 廢 棄 的 罐 頭 食 品 廠 內 運 作。9 隨 著 一 九 四 一 年 十 二

月 日 軍 侵 港，工 廠 被 迫 關 閉，10 僅 在 日 佔 期 間 短 暫 恢 復 生 產。11 戰

後，蔡 聲 白 將 業 務 重 心 轉 移 至 香 港，並 加 速 拓 展 東 南 亞 及 美 洲 等 海

外 市 場。12 一 九 四 八 年 四 月，香 港 分 廠 正 式 註 冊 為 美 亞 織 綢 廠（ 香

港 ） 有 限 公 司 （ 下 稱 「 美 亞 」）。 13 

 

一 九 六 三 年 九 月，相 信 是 為 配 合 荃 灣 新 市 鎮 的 發 展，政 府 大

規 模 收 回 荃 灣 區 的 土 地 ， 當 中 包 括 美 亞 所 持 有 的 地 段 。 14  作 為 補

償 ， 美 亞 獲 批 荃 灣 丈 量 約 份 第 453 號 第 1221 號 和 第 1222 號 部 分

土 地，並 僅 限 工 業 用 途。一 九 六 五 年，批 地 條 件 獲 修 訂，允 許 第 1222

號 餘 段 兼 作 貨 倉 用 途。15 伴 隨 此 修 訂，一 九 六 六 年 在 同 一 地 段、美

亞 織 綢 廠 旁，興 建 一 座 三 層 高 的 貨 倉，即 美 港 貨 倉。16 自 一 九 六 七

年 起，美 港 貨 倉 的 地 下 樓 層 出 租，17 其 餘 兩 層 則 保 留 供 美 亞 自 用。
18  隨 著 純 絲 織 品 市 場 需 求 下 降 ， 19  美 亞 已 不 復 昔 日 興 盛 ， 由 於 絲

                                                 
7 美 亞 織 綢 廠 香 港 有 限 公 司 董 事 ：〈 美 亞 織 綢 廠 五 十 週 年 獻 辭 〉， 一 九 七 零 年 二

月 。  

8 美 亞 織 綢 廠 香 港 有 限 公 司 董 事 ：〈 美 亞 織 綢 廠 五 十 週 年 獻 辭 〉， 一 九 七 零 年 二

月；邱 鴻 書：〈 美 亞 織 綢 廠 廠 史 〉，載 徐 新 吾：《 近 代 江 南 絲 織 工 業 史 》（ 上 海：

上 海 人 民 出 版 社，一 九 九 一 年 ），頁 372；楊 敏 德 編：《 蔡 聲 白 》（ 香 港：Cosmos 
Point  Limited， 二 零 零 八 年 ）， 頁 70。  

9 邱 鴻 書 ：〈 美 亞 織 綢 廠 廠 史 〉， 載 徐 新 吾 ：《 近 代 江 南 絲 織 工 業 史 》（ 上 海 ： 上

海 人 民 出 版 社 ， 一 九 九 一 年 ）， 頁 373。  

10 邱 鴻 書 ：〈 美 亞 織 綢 廠 廠 史 〉， 載 徐 新 吾 ：《 近 代 江 南 絲 織 工 業 史 》（ 上 海 ： 上

海 人 民 出 版 社 ， 一 九 九 一 年 ）， 頁 376。  

11 邱 鴻 書 ：〈 美 亞 織 綢 廠 廠 史 〉， 載 徐 新 吾 ：《 近 代 江 南 絲 織 工 業 史 》（ 上 海 ： 上

海 人 民 出 版 社 ， 一 九 九 一 年 ）， 頁 392。  

12 楊 敏 德 編 ：《 蔡 聲 白 》（ 香 港 ： Cosmos Point  Limited， 二 零 零 八 年 ）， 頁 81；

邱 鴻 書 ：〈 美 亞 織 綢 廠 廠 史 〉， 載 徐 新 吾 ：《 近 代 江 南 絲 織 工 業 史 》（ 上 海 ： 上

海 人 民 出 版 社 ， 一 九 九 一 年 ）， 頁 414 至 415。  

13 美 亞 織 綢 廠 香 港 有 限 公 司 董 事：〈 美 亞 織 綢 廠 五 十 週 年 獻 辭 〉，一 九 七 零 年 二

月 ;  註 冊 摘 要 編 號 22110900190015， 二 零 二 二 年 十 月 二 十 四 日 。  

14 註 冊 摘 要 編 號 TW74487， 一 九 六 三 年 九 月 十 日 。   

15 註 冊 摘 要 編 號 TW78627， 一 九 六 五 年 七 月 二 十 九 日 。  

16 美 環 街 23 號 的 佔 用 許 可 證 （ 編 號 ： NT34/64）， 一 九 六 四 年 三 月 二 十 五 日 ；

青 山 公 路 — 荃 灣 段 364 至 372 號 的 佔 用 許 可 證（ 編 號 ： NT56/66）， 一 九 六 六

年 六 月 九 日 。  

17 丈 量 約 份 第 453 號 第 1222 號 餘 段 的 物 業 資 料 ， 二 零 二 六 年 一 月 十 六 日 ；註

冊 摘 要 編 號 TW80428， 一 九 六 七 年 二 月 二 十 四 日 。  

18 註 冊 摘 要 編 號 22110900190015，二 零 二 二 年 十 月 二 十 四 日；丈 量 約 份 第 453
號 第 1222 號 餘 段 的 物 業 資 料 ， 二 零 二 六 年 一 月 十 六 日 。  

19 美 亞 織 綢 廠 香 港 有 限 公 司 董 事：〈 美 亞 織 綢 廠 五 十 週 年 獻 辭 〉，一 九 七 零 年 二

月 。  
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織 業 務 規 模 縮 減，對 貨 倉 的 需 求 因 而 幅 下 降。自 一 九 七 一 年 起，美

港 貨 倉 各 層 全 面 出 租，以 開 拓 收 入 來 源，支 撐 公 司 運 作 直 至 二 零 零

二 年 ， 其 後 貨 倉 一 直 空 置 。 20 

 

隸 屬 於 美 亞 織 綢 廠 的 美 港 貨 倉 ， 在 建 成 僅 五 年 後 便 停 止 作 為

其 附 屬 倉 庫 的 原 有 用 途 ， 其 實 際 營 運 年 期 比 美 亞 織 綢 廠 更 短 暫 。  

 

美 港 貨 倉 樓 高 三 層，呈 長 方 形，由 巴 馬 丹 拿 建 築 及 工 程 師 有 限

公 司（ 香 港 ）的 建 築 師 R. F. M. Purvis 設 計。 21 這 座 建 築 物 常 被 誤

認 為 是 紅 磚 建 造，但 它 實 際 上 完 全 以 混 凝 土 興 建，四 面 外 牆 則 鋪 上

非 結 構 性 的 單 層 紅 磚 飾 面 。 貨 倉 的 中 英 文 名 稱 「 MAYKONG 

GODOWN 美 港 貨 倉 」曾 以 白 漆 書 寫 於 東、南 立 面 外 牆，但 如 今 已

逐 漸 褪 色。建 築 物 外 牆 設 有 混 凝 土 排 水 口 及 半 圓 形 雨 水 罩，以 便 倉

庫 內 部 發 生 水 浸 時 排 出 積 水，而 窗 戶 及 百 葉 則 用 作 通 風。西 立 面 外

牆 設 有 一 條 由 二 樓 及 一 樓 斜 向 延 伸 至 地 面 的 混 凝 土 滑 槽 ， 用 以 向

下 輸 送 貨 物 。  

 

建 築 價 值  

 

美 港 貨 倉 的 外 觀 大 致 保 留。然 而，現 時 的 入 口 大 閘 於 一 九 七 零

年 代 初 加 建，22 難 免 對 建 築 立 面 造 成 破 壞。此 外，根 據 一 九 六 五 年

的 建 築 圖 則，每 幅 間 隔 牆 原 本 設 有 防 煙 門 廊，並 配 備 防 煙 門，作 為

基 本 消 防 安 全 設 計 的 一 部 分，但 目 前 部 分 防 煙 門 已 被 拆 除，導 致 部

分 原 有 的 室 內 建 築 構 件 消 失 。 23  美 港 貨 倉 整 座 建 築 物 採 用 混 凝 土

結 構 ， 反 映 了 混 凝 土 為 當 時 最 普 遍 的 建 築 材 料 。  

 

保 持 原 貌 程

度 及 罕 有 程

度  

美 港 貨 倉 位 於 荃 灣 青 山 公 路 顯 眼 位 置 ， 在 周 邊 高 樓 大 廈 之 中

仍 清 晰 可 見。然 而，其 作 為 毗 鄰 美 亞 織 綢 廠 的 附 屬 倉 庫，運 作 時 間

相 當 短 暫。由 於 建 築 物 僅 用 作 倉 庫，並 不 對 外 開 放，與 社 區 聯 繫 有

限 ， 故 其 社 會 價 值 亦 相 對 低 。  

 

社 會 價 值 和

地 區 價 值  

 

  地 理 位 置 上，美 港 貨 倉 位 於 數 座 歷 史 建 築 的 步 行 範 圍 內，包 括

三 棟 屋 村（ 法 定 古 蹟 ）、海 壩 村 古 屋（ 法 定 古 蹟 ）、荃 灣 天 后 宮（ 二

組 合 價 值  

                                                 
20 註 冊 摘 要 編 號 TW90159 ， 一 九 七 一 年 九 月 二 十 日 ； 註 冊 摘 要 編 號

22110900190015，二 零 二 二 年 十 月 二 十 四 日；美 亞 織 綢 廠 香 港 有 限 公 司 董 事：

〈 美 亞 織 綢 廠 五 十 週 年 獻 辭 〉， 一 九 七 零 年 二 月 。  

21 屋 宇 署「 百 樓 圖 網 」。「 青 山 公 路 — 荃 灣 段 364 至 372 號 平 面 圖 」（ 檔 案 編 號：

2/9050/65）， 示 意 圖 及 計 算 資 料 ， 一 九 六 五 年 。  

22 地 政 總 署 測 繪 處 ， 航 空 照 片 編 號 67_5281， 一 九 六 七 年 五 月 十 三 日 ； 地 政 總

署 測 繪 處，航 空 照 片 編 號 4540，一 九 七 三 年 七 月 十 四 日；地 政 總 署 測 繪 處，

航 空 照 片 編 號 11315， 一 九 七 五 年 十 二 月 一 日 。  

23 屋 宇 署「 百 樓 圖 網 」。「 青 山 公 路 — 荃 灣 段 364 至 372 號 平 面 圖 」（ 檔 案 編 號：

2/9050/65）， 地 下 、 一 樓 及 二 樓 平 面 圖 ， 一 九 六 五 年 。  
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級 歷 史 建 築 ）、 義 璋 陳 公 祠 （ 三 級 歷 史 建 築 ） 及 舊 海 壩 村 民 宅 （ 三

級 歷 史 建 築 ）。 香 港 尚 有 其 他 戰 後 工 業 建 築 ， 其 中 包 括 柴 灣 工 廠 大

廈 （ 二 級 歷 史 建 築 ） 及 嘉 頓 有 限 公 司 建 築 （ 深 水 埗 ）（ 二 級 歷 史 建

築 ）。 相 對 於 曾 作 為 生 產 絲 織 品 主 樓 的 美 亞 織 綢 廠 ， 美 港 貨 倉 僅 為

其 附 屬 建 築 ， 且 作 為 其 倉 庫 的 使 用 時 間 相 當 短 暫 。  
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